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Statutarni mésto Ostrava

Umob Slezské Ostrava

Odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu

Nam. J. Gagarina 4

Slezska Ostrava

ID datové schranky:

56zbpub Ostrava, 30. ¢ervence 2014

J4dost o zaslani dokumenti dle zak. & 106/1999 Sh. o svobodném pfistupu k informacim

Timto vas zdvofile ¥4ddm o poskytnuti 3 divodovych zprév k rozhodnuti Rady méstského obvodu
Slezské Ostravy téchto &isel: 2079/35 ze dne 19.4.2012; 4188/RMOb-Sle/1014/74 ze dne 20.2.2014
a 4682/RMOb-Sle/1014/82.

D&kuiji pfedem za kladné vyfizeni a zaslani pozadovaného nejlépe do datové schranky, pfipadné
na dorugovaci adresu. Pfipadné néklady spojené s vyfizenim Zadosti uhradim.
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Slezska Ostrava
urad méstského obvodu

Vase znacka:

Ze dne: 30.07.2014
3 SLE/23796/14/VV/To
Sp. zn.: F
Vazeny pan
Vyftizuje: Ing. Petr Tobolik
Telefon: +420 599 410 082
Fax: +420 599
E-mail: ptobolik@slezska.cz
Datum: 2014-08-12
Véazeny pane

W

na zéklad® Vasi Z4dosti podle zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim,
v platném znéni, ze dne 2014-07-30, zaslanou datovou schrankou na odbor Uzemniho planovéani a
stavebniho fadu ve vé&ci poskytnuti 3 diivodovych zprav, projedndvanych Radou méstského obvodu
Slezsk4 Ostrava k usnesenim &. 2079/35, &. 4188/RMOb-Sle/1014/74 a &. 4682/RMOb-Sle/1014/82,
Vam zn&ni té€chto diivodovych zprav zasilam:

1. Diivodova zprava materidlu z usneseni ¢. 2079/35 ze dne 19.04.2012:

Rada méstského obvodu na 74. schiizi konané dne 11.2.2010 rozhodla o jednostranném zvySeni
najemneho u bytf, na které se vztahovalo jednostranné zvySovani ndjemného z bytl s regulovanym
najemnym, a to od 1.7.2010. Timto krokem bylo dosaZeno tzv. cilového ndjemného u téchto bytd,
které &ini 50,02,-K&/m? a u byti se snizenou kvalitou 45,02,-K&/m?.

Rada m&stského obvodu na 12. schiizi konané dne 21.4.2011 rozhodla o zvySeni ndjemného o miru
inflace ve vy$i 1,5% za rok 2010 u bytd se smluvnim najemnym a to od 1.5.2011. ZvySeni
ndjemného se tykalo byt se smluvnim ndjemnym, které je niZ3f neZ 50, -K¢&/m? (u byti byvalé
I. nebo II. kategorie) nebo 45,-K&/m? u ostatnich bytii (byvalé byty IIL. a IV. kategorie).

Néjemniktim v téchto bytech nebylo n&kolik let zvySovano ndjemné a timto krokem bylo zapocato
dorovnavani rozdilu mezi _]ednothvou vy¥ nijemného — v bytech sbyvalym regulovanym
najemnym se jiz vySe uvedené ndjemné hradi (dle zékona ¢€.107/2006 Sb., o jednostranném
zvy$ovéni ngjemného z bytu a o zmén& zékona ¢.40/1964, obCansky zakomk v platném znénf).
Rovné&Z u najemnikd, se kterymi se uzaviraji smlouvy na dobu uréitou, se smluvnim néjemnym, a to
ve vysi regulovaného najemného.

Zvysem by se dle naSich propo&ti tykalo 419 byt o podlahové plose 25.298 m?, nyni od jejich
najemcti vybereme mé&si¢né 718.441,-K¢, coZ je v priméru 28,40, -K&/m*/mésic.

Po navySeni najemného na 50,-K&/m*mésic bychom mgsi¢né od t&chto ndjemniki vybrali
1,264.900,-K&. M&si¢ni pfinos by tedy ¢inil 546.459,-K¢&, coZ je za rok 6,557.508,-K¢&.

Déle navrhujeme, aby nedoSlo k hromadnému podavani Zadosti o slevu na ngjemném za
nevyhovujici stav zdénych sklepd v domech, kde bylo rozhodnuto o sniZeni nijemného z t&chto
divodd, aby byly zdéné sklepy uvedeny v eviden&nich listech jako sklepni kéje. Timto dojde ke
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zmenSeni poCtu zapoltenych metri do ndjmu o polovinu, a tim padem ke sniZeni najemného (jako
by byla pfiznana sleva za nevyhovujici stav sklepti). Toto opatfeni by se vztahovalo i na nijemce,
ktefi uz hradi smluvni najemné v odpovidajici vysi, tj. ve vy$i 50,-K&m?, a bydli v domech, kde
jsou tyto zdéné sklepy.

Souhlasi-li ndjemce sndvrhem na zvySeni ndjemného, zvySuje se nijemné pocinaje tietim
kalenddinim mé&sicem od dorudeni ndvrhu. Nesdéli-li ndjemce pronajimateli pisemn& do dvou
mésict od doruCeni ndvrhu, Ze se zvySenim ndjemného souhlasi, ma pronajimatel pravo navrhnout
ve lhit¢ dalsich tfi mésict, aby vysi ndjemného uréil soud.

Zvyseni smluvniho ndjemného se zatim netykd najemnikli v domech s peovatelskou sluZbou
(bude ptedlozeno k dal$imu rozhodnuti na pfisti schiizi rady mé&stského obvodu) a v bytech, kde jiz
ndjemné dosahuje vy3e regulovaného najemného.

Dle ¢l. 6, odst. (8), pism. ¢) OZV mésta Ostravy ¢.11/2000, kterou se vydava Statut mésta Ostravy,
v platném znéni, je rada méstského obvodu opradvnéna rozhodovat o uzavirani najemnich smluv a
smluv o vyplijéce a dale v téchto piipadech rozhodovat téZ o umisténi sidla pravnické osoby.

2 Duvodovd zprava materidlu zusneseni ¢. 4188/RMODb-Sle/1014/74 ze dne
20.02.2014:

Pan : - byl ndjemcem bytu dom¢ . . na
zéklad€ najemni smlouvy od 1.5.2003. Pfedmétnd bytova jednotka byla pfed obsazenim na naklady
méstského obvodu opravena - v byté byla provedena vymeéna elektroinstalace, celkova oprava
koupelny, vyména plynového sporaku, oprava oken, oprava omitek a vymalovani, ndkladem
97.028 K¢&.

Panu . byt byl pfedan pfedavacim protokolem dne 13.5.2003, a to ve stavu bez zédvad
- umoznujlcnn fadné uzivani bytu. =~ ~ v Gervnu roku 2003 ohlésil stavebnimu ufadu
provedeni stavebnich tiprav uZivané bytové jednotky, v rozsahu: provedeni novych rozvodi UT
v&etné radiatord, rekonstrukce podlah v kuchyni a v pfedsini, provedeni nové keramické dlaZzby
v komote a na WC, obkladi na WC, osazeni nové vestavéné sk¥in€ v pfedsini, vyména vnitinich
dvefi a rekonstrukce zarubni, osazeni nové kuchytiské linky kuchyni v&etné souvisejicich rozvoda
vody.

Stavebni tfad ve véci vydal pod &.j. OVZPaVH/1693/03/Be ze dne 16.6.2003 Sdéleni k ohléSeni
stavebnich uprav (Pfiloha ¢&.1) , ve kterém uvedl, Ze proti provedeni stavebnich Uprav nema
namitek i stavebni Gpravy v byt& provadél vlastnim ndkladem v letech 2003 a 2004.
Pivodni ndjemni smlouva _ skon¢ila dnem 30.4.2004 S ucinnosti od 1.7.2005 na dobu
neuritou byla uzaviena nova ndjemni smlouva s ngjemnym ve vysi 2.600 K& mési¢né (34,00
K&/m?). - . pozd&ji odmitl pfistoupit na deregulované najemné, v této véci je od 26.9.2012
veden u Okresniho soudu v Ostravé soudni spor o zvySeni ndjemného.

Néjemni vztah s panem . skongil dohodou dnem 31.12.2013. Ke dni skonéeni
najemniho vztahu hradil m&siéni ndjemné ve vysi 2.639 K&, t.j. 34,50 K&/m?.

Dne 7.1.2014 mélo dojit k pfevzeti bytové jednotky, pii které bytovy technik zjistil Ze pan

1 v byt¢ nechava své vybaveni. K protokolarnimu pfedéani a pfevzeti bytu, ani k pfedani
kli¢d nedolo. Pan .7« nam Kklige od bytu zaslal postou dopisem ze dne 7.1.2014 (piiloha
¢. 2 materidlu), kterym soucasné vyzyva k proplaceni protihodnoty, o kterou se zvy$ila cena bytu ve
vysi 320.675,- K& a hodnoty znaleckého posudku ve vysi 4.500,- K&, tj. celkem 325.175,- K¢ s
tim, Ze se v pfipadg, kdy k proplaceni zhodnoceni bytu nedojde, obrati na soud. K vyzvé piilozil
znalecky posudek &.1819-99/13 ze dne 30.12.2013, vyhotoveny znalcem
(ptiloha ¢.3 materidlu).
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v bytové jednotce ponechal kuchytiskou linku s vestavnymi spotiebici (digestof, mycka
Bosch, sklokeramick4 deska, elektricka trouba), dale dvé vestavéné skiing, pracku, stropni svitidla,
zrcadlo a skiftiku v koupelné.
Vzhledem k tomu, Ze ze strany ~ ° nedolo k vyklizeni bytu, odbor TSB jej vyzval
k demontadZi a odvozu vybaveni bytu, které nebylo pfedmé&tem povolenych stavebnich uprav
(ptiloha €. 4 materidlu). Na tuto vyzvu pan ! * odpovédél dopisem ze dne 21.1.2014
(pfiloha &. 5), v némZ odmitd demontdZ spotfebil vestavénych do kuchyfiské linky a trva na
darovani stropnich svitidel, koupelnové skfifiky, pracky.

Pan . v roce 2003 o svém zaméru rekonstruovat pronajatou bytovou jednotku informoval
pracovniky tehdejsiho bytového odboru. Ve vé&ci je nutno uvést, Ze Rada méstského obvodu Slezska
Ostrava nedala k rekonstrukci bytu provedenou nijemcem souhlas, ani nebyla uzaviena pisemna
dohoda resp. dodatek k ndjemni smlouvé o provedeni rekonstrukce bytu ndkladem néajemce.

RovnéZ je moZné, Ze najemce mohl uplatnit narok na Ghradu po skonéeni prvniho ndjemniho vztahu

na dobu urditou v roce 2004 a jeho narok je promléen. Znalecky posudek ze dne 30.12.2013 znalce
, doloZeny byvalym nijemcem, bere v uvahu zhodnoceni bytu i takovymi prvky

vybaveni jako ialuzw bezpetnostni dvefe, vestavéné skiin€ z roku 2008. Na thradu ceny

znaleckého posudku nema byvaly najemce nérok, pro tthradu neni ddn pravni titul.

Pro tGplnost uvédime, Ze - v obdobi 2003 - 2013 uhradil mé&stskému obvodu ¢isté ndjemné

ve vy$i 331.588 K¢&.

V ptipad€ vybéru varianty B je akce kryta rozpoCtem.

Névrh je predkladan radé méstského obvodu v souladu s ¢l. 7 odst. (9) pism. a) a u) Obecné
zdvazné vyhlasky mésta Ostravy ¢&.14/2013, kterou se vydava Statut mésta Ostravy, v platném
znéni.

3 Duvodova zpriva materidlu zusneseni & 4682/RMOb-Sle/1014/82 ze dne

03.07.2014:
Zadatel - pan - zaslal v zastoupeni advokatni kancelafe -
partnefi Zadost o vyfeSeni sporu mimosoudnim smirem. Pan  _ _ byl naiemcem bytu
o velikosti 1+3 (76,45 m?), v domé na ulici . , mési¢ni

Sisté ndjemné &inilo 2.639,-K& mésiéné (34,50,-K¢&/m?). Ndjemni vztah s panem
skonéil dohodou dnem 31.12.2013.

S panem vede méstsky obvod dva soudni spory, jeden spor se tyka urCeni vyse
n&jemného (je veden od 26.9.2012 u Okresniho soudu v Ostravé), rozdil mezi najemnym hrazenym
a tim, které poZzadujeme na zdklad& Zaloby, &ini od 10/2012 do 12/2013 ¢astku ve vysi 16.576,-K<.
Druhy spor se tykd Zaloby na zaplaceni &éastky ve vysi 325.175,-K& z titulu zhodnoceni
predmétného bytu, kterou na SMO-MObD Slezska Ostrava podal pan . prostfednictvim
vy$e uvedené advokatni kanceléfe.

Rada méstského obvodu Slezska Ostrava na 74. schiizi konané dne 20.2.2014 rozhodla pod Cislem
usneseni 4188/RMOb-Sle/1074/74 neuhradit panu protihodnotu za zvySeni hodnoty
vy3e uvedeného bytu v poZadované vysi 325.175,-K¢ a nepfijmout dar.

Odtvodnéni pro toto rozhodnuti bylo nésledujici:
pan 1 byl ndgjemcem bytu rdomé’ -, Na
zéklad® n4jemni smlouvy od 1.5.2003. Pedmétna bytové jednotka byla pfed obsazenim na néklady

Tésinska 35, 710 16 Ostrava 1€ 00845 451 DIC CZ 00845 451
www.slezskaostrava.cz Cislo ué&tu 19-1649322359/0800

SLEZSKA OSTRAVA



4/5

méstského obvodu opravena - v byt& provedena vyména elektroinstalace, celkové oprava koupelny,
vyména plynového sporaku, oprava oken, oprava omitek a vymalovani, ndkladem 97.028,-K¢.
Panu ' B byl byt pfedan pteddvacim protokolem dne 13.5.2003, a to ve stavu bez zévad
- umoXiujicim ¥4dné uZivani bytu. V &ervnu roku 2003 ohlésil stavebnimu tdfadu provedeni
stavebnich tprav uZivané bytové jednotky - v rozsahu: provedeni novych rozvodi UT véetnd
radi4tort, rekonstrukce podlah v kuchyni a v pfedsini, provedeni nové keramické dlazby v komofe a
na WC, obkladti na WC, osazeni nové vestavéné skiiné v pfedsini, vymeéna vnitinich dvefi a
rekonstrukce zarubni, osazeni nové kuchyiiské linky kuchyni v&etn& souvisejicich rozvodi vody.
Stavebni tfad ve véci vydal pod &.j. OVZPaVH/1693/03/Be ze dne 16.6.2003 sd&leni k ohlaSeni
stavebnich tprav, ve kterém uvedl, Ze proti provedeni stavebnich tiprav nema némitek

stavebni Gpravy v byté provadél vlastnim nakladem v letech 2003 a 2004.

Pvodni ngjemni smlouva " . skongila dnem 30.4.2004. S G¢innosti od 1.7.2005 na dobu
neurditou byla uzaviena nova nijemni smlouva s ngjemnym ve vysi 2.600,-K¢ mési¢n€ (34,00
K&/mz). pozdg&ji odmit] pfistoupit na deregulované najemné, v této véci je od 26.9.2012
veden u Okresniho soudu v Ostravé soudni spor o zvy$eni ndjemného. Ndjemni vztah s panem

’ ' skon¢il dohodou dnem 31.12.2013.

Dne 7.1.2014 mélo dojit k pfevzeti bytové jednotky, pfi které bytovy technik zjistil, Ze pan

v byt& nechava vybaveni. K protokolarnimu pfedani a pfevzeti bytu ani k pfedéani kli¢i nedoslo. Pan
kli¢e od bytu zaslal potou dopisem ze dne 7.1.2014, kterym soucasné vyzval

k proplaceni protihodnoty, o kterou se zvysila cena bytu ve vysi 320.675,-K¢ a hodnoty znaleckého

posudku ve vysi 4.500,-K¢, t.j. celkem 325.175,-K& s tim, Ze se v ptipad®, kdy k proplaceni

zhodnoceni bytu nedojde, obrati na soud. K vyzv& pfilozil znalecky posudek ¢.1819-99/13 ze dne

30.12.2013, vyhotoveny znalcem ‘

v bytové jednotce ponechal kuchyiiskou linku s vestavnymi spotfebi¢i (digestof, my¢ka
Bosch, sklokeramicka deska, elektrick4 trouba), dale dvé vestavéné sk¥ing, pracku, stropni svitidla,
zrcadlo a skfitiku v koupelné. Vzhledem k tomu, Ze ze strany " . nedoSlo k vyklizeni bytu,
odbor TSB jej vyzval k demontaZi a odvozu vybaveni bytu, které nebylo pfedmétem povolenych
stavebnich uprav. Na tuto vyzvu pan _ odpoveédél dopisem ze dne 21.1.2014, v némz
odmitl demontaZ spotfebi&t vestavénych do kuchytiské linky a trva na darovani stropnich svitidel,
koupelnové skiifiky, pracky.

Pan = _ __ o svém zadméru rekonstruovat byt informoval pracovniky tehdejsiho bytového
odboru. Ve vé&ci je nutno uvést, Ze Rada méstského obvodu Slezska Ostrava nedala k rekonstrukei
bytu provedenou najemcem souhlas, ani nebyla uzaviena pisemnd dohoda resp. dodatek k n4jemni

smlouvé& o provedeni rekonstrukce bytu nékladem nédjemce.

Rovn&Z je moZné, Ze ndjemce mohl uplatnit nérok na Ghradu po skon¢eni prvniho ndjemniho vztahu
na dobu urgitou v roce 2004 a jeho néarok je proml&en. Znalecky posudek ze dne 30.12.2013 znalce

_ _ bere v uvahu zhodnoceni bytu i takovymi prvky vybaveni jako Zaluzie,
bezpetnostni dvefe, vestavéné sk¥ing z roku 2008. Na thradu ceny znaleckého posudku nema
byvaly najemce narok, pro thradu neni dan pravni titul.

K dnednimu dni si byvaly najemce odvezl spotebide vestavéné v kuchyiiské lince vEetné pracky a
stropnich svitidel.

Z vy¥e uvedenych divodd navrhujeme, aby rada méstského obvodu nesouhlasila s navrhem na
vyfeseni sporu mimosoudnim smirem ze dne 3.4.2014 - varianta B).

Pokud by rada méstského obvodu rozhodla o thrad® investice za Upravy bytu (varianta A), musela
by se zpracovat dohoda o narovnani. Uhrada investice je kryta rozpo&tem méstského obvodu.
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Dle ¢l. 7, odst. (8), pism. ¢) OZV mé&sta Ostravy ¢€.14/2013, kterou se vydéva Statut m&sta Ostravy,
v platném znéni, je rada méstského obvodu opravnéna rozhodovat o uzavirdni najemnich smluv a
smluv o vypljéce a podle odst. 3 o uzavirdni pachtovnich smluv a dale v t&chto p¥ipadech
rozhodovat t€Z o umisténi sidla pravnické osoby a o souhlasu dle § 2305 ob&anského zékoniku.

Vyfizovanim vasi Zadosti, byl povéfen vedouci odboru vnitfnich véci.

S pozdravem

STATUTARNI
MESTO OSTRAVA
Ufad méstského obvodu
Slezska Ostrava 3
odbor vnitfnich véci

(otisk razitka)

Ing. Petr Tobolik |
vedouci odboru vnitfnich véci &
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