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Clanek 1
Pravni ramec

Pronajem bytu realizuje statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Slezska Ostrava podle
mistnich podminek v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjSich predpisli, obecné zavaznou vyhlaskou ¢&. 10/2022, kterou se vydava
Statut mésta Ostravy, a s pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik“), navazujicich
pravnich predpist a pfedpisl souvisejicich s hospodafenim s byty z obecniho domovniho
a bytového fondu.

Pro ucely téchto zasad se bytem rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou Casti
domu, tvofi obytny prostor a jsou ur€eny a uzivany k ucelu bydleni (dale jen ,,obecni
byt“) a nachazi se v bytovych domech ve vlastnictvi statutarniho meésta Ostravy,
svéfenych méstskému obvodu Slezska Ostrava. Bytem nejsou mistnosti urCené pro
poskytovani ubytovacich sluzeb ve smyslu ustanoveni §§ 2326 az 2331 obcCanského
zakoniku.
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Pouzité zkratky:

MOb méstsky obvod Slezska Ostrava

RMOb Rada méstského obvodu Slezska Ostrava
UIyIOb Urad méstského obvodu Slezska Ostrava
VR vybérové fizeni

Clanek 2
Zpusoby pronajmu obecnich bytu

1) Tyto zasady upravuji podminky pronajimani obecnich bytu ve vlastnictvi statutarniho
mésta Ostravy, svéfenych do spravy MOb (dale jen ,byty“ nebo ,byt“) vtéchto
pfipadech:
a) na zakladé vybérového fizeni na pronajem bytu s najemnym za m?,
b) na zakladé vybérového fizeni na pronajem bytu upraveného nakladem najemce,
c) v individualnich pfipadech (v€etné Zadosti na zakladé doporuceni neziskovych
organizaci).

2) Zasady se nevztahuji na pronajimani byta v téchto pfipadech:

a) v domech zvlastniho ureni — pfidélovani bytu se fidi ,Zasadami najmu bytl
v domech s pecovatelskou sluzbou®,

b) v komunitnim domé pro seniory (KODUS) — pfidélovani bytu se Fidi ,Zasadami
pro najem bytd v Komunitnim domé pro seniory*,

c) byty zvlastniho ur€eni bezbariérového charakteru — pfidélovani bytu se
uskute€nuje na zakladé navrhu odboru socialnich véci Magistratu mésta Ostravy,

d) vstupni byty vdomé na adrese Bohuminska 25/152, Ostrava - Muglinov —
pridélovani bytu se Fidi ,Zasadami pro pronajem vstupnich bytl s doprovodnym
socialnim programem®.

Clanek 3
Obecné zasady pro vybérova fizeni

1) O schvaleni byt ur€enych pro jednotliva vybérova fizeni rozhoduje pfislusny uvolnény
Clen zastupitelstva MOb, kterému je svéfeno zabezpelovani ukoll v samostatné
pusobnosti na Useku majetku (dale jen ,,prislusny uvolnény €len zastupitelstva MOb"),
pred zvefejn&nim podminek vybé&rovych Fizeni. Posouzeni a hodnoceni pfihlasek do VR
pfislusi Pracovni skupiné pro posouzeni a hodnoceni (dale jen ,Pracovni skupina“),
kterou jmenuje pfislusny uvolnény &len zastupitelstva MOb. Pfidéleni bytu na zakladé
doporuceni Pracovni skupiny zgjemci je v kompetenci RMOb.

2) Uvolnéné byty, které je mozno ziskat pfihlasenim do vybéroveho fizeni se zvefejiuji:
a) na ufedni desce MOb,
b) na webovych strankach MOb www.slezska.cz,
a to minimalné po dobu patnacti (15) dna s témito udaiji:
pfesna adresa a Cislo bytu,
velikost bytu a dalSi udaje tykajici se bytu, v€etné fotodokumentace,
min. pozadovana vy$e najemného .... K&/m?/mésic,
zodpovédna osoba v€etné kontaktu, ktera umozni prohlidku bytu a poskytne

v v
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3) Podminky, které musi splfiovat zajemce o ucast ve vybé&rovém fizeni:

a) obéanstvi EU nebo trvaly pobyt na izemi CR,

b) zletilost,

c) bezdluznost va¢i dosavadnimu poskytovateli bydleni, tzn. stavajicimu
pronajimateli, ubytovateli apod.,

d) bezdluznost vici statutdarnimu méstu Ostrava véetné vSech jednotlivych
méstskych obvodu ke dni podani pfihlasky,

e) schopnost pravidelné hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu.

4) Vybéroveého fizeni se nemohou ué€astnit zajemci, ktefi:

a) byli vypovézeni z najmu bytu z divodl uvedenych v ustanoveni § 2288 odst. 1
pism. a) a b) nebo v ustanoveni § 2291 odst. 1 a 2 obCanského zakoniku, a jimz
po uplynuti vypovédni doby najem skoncil,

b) bez souhlasu MOb davali do podnajmu byt,

C) jiz, jako zletilé osoby, v byté neopravnéné bydleli,

d) vlastni nemovitou véc zpusobilou k trvalému bydleni nebo jsou vlastniky bytu.

5) Podminky ucasti ve vybérovém fizeni zajemce splni:

- predlozenim vypInéné prihlasky dle podminek vyhlageného VR (vzor prihlasky
pfiloha €. 1 nebo €. 2),

- predloZzenim Cestného prohlaseni (pfiloha €. 3),

- predloZzenim potvrzeni, z néhoz vyplyva, ze vici zajemci s trvalym pobytem na
uzemi statutarniho mésta Ostravy, jeho manZelovi/partnerovi s trvalym pobytem
na uzemi statutarniho mésta Ostravy a osobam, které budou v byté zit se
zdjemcem ve spolec¢né domacnosti s trvalym pobytem na uzemi statutarniho
mésta Ostravy, nejsou statutarnim méstem Ostrava, Magistratem mésta Ostravy
evidovany pohledavky spojené s poplatkem za provoz systému shromazdovani,
sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu (dale jen
»poplatek za komunalni odpad®), tj. pisemné potvrzeni o zaplaceni poplatku za
komunalni odpad, vydané na vlastni zadost zajemce pfislusnym odborem
Magistratu mésta Ostravy, dokladujici uhradu poplatku za komunalni odpad za
predchazejici kalendaini roky v pfipadé podani zadosti do 30. 06. kalendarniho
roku a za predchazejici kalendafni roky a zaroven bézny kalendarni rok
v pfipadé podani zadosti po 30. 06. kalendarniho roku,

- predloZzenim vypisu z Centralni evidence exekuci, kterou vede, provozuje a
spravuje Exekutorska komora CR (vypis nesmi byt ke dni podani pfihlasky o
pronajem starsi nez tficet (30) dn(),

- predlozenim dokladu o pfijmu zajemce, prfipadné manzelky/manzela,
spolubydliciho:

e potvrzeni zaméstnavatele (v€etné platového nebo mzdového vymeéru),
doklad o pfijmu plynouciho ze samostatné vydéleéné Cinnosti,
potvrzeni z Ufadu préace,
dlchodovy vymér nebo obdobny doklad,
vymeér davek statni socialni podpory nebo jiného obdobného pfijmu nebo
doklad o jiném penézitém prFijmu.

6) Piihlaska do VR véetné véech pozadovanych pfiloh musi byt podana nejpozdéii v den,
kdy kon&i lhGta vyhlaSeného VR, na podateln& UMOb v budové na namésti Jurije
Gagarina 1195/5, Ostrava-Slezska Ostrava, nebo pfedanim pfihlasky do postovni
prepravy. PfihlaSka musi byt doru€ena v uzaviené obalce s Ccitelnym oznacenim
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,Vyb&rové fizeni na byt &. ... s uvedenim pfresné adresy budovy podle toho, do kterého VR
se zajemce hlasi — NEOTVIRAT* s gitelnym uvedenim jména a pfijmeni zajemce.
Podpisem prihlasky do VR zérover zajemce prohladuje, Ze si byt, ktery je pfedmétem VR,
prohlédl a je seznamen s jeho stavem.

V pfipadé, Ze bude obalka chybné&, neéitelnd nebo nelplné oznadena, mize byt z VR
vyfazena.

7) Otevirani obalek s pfihlaskami do VR pfislusi Pracovni skuping, ktera provede kontrolu
uplnosti pfihlasek a splnéni podminek vyhlaSeného VR. V piipadé neudplnych piihlasek
muze byt zajemce vyzvan k doplnéni, nemulze vsak jiz doplfiovat ¢i ménit vysi nabizeného
najemného.

8) V ptipadech, kdy podminky VR spini vice zajemcu, sestavi Pracovni skupina pofadi
nejvyhodnéjSich nabidek v pofadi prvni, druhy a tfeti. Pracovni skupina doporu¢i RMOb
pridéleni bytu zajemci, ktery se umistil v pofadi na prvnim misté. O posouzeni a
hodnoceni pfihlasek pofidi Pracovni skupina zapis. prabéhu zasedani Pracovni skupiny se
pofizuje zapis.

9) Prislusny uvolnény clen zastupitelstva MOb ma pravo VR zrudit a rozhodnout o
opétovném vyvéseni VR.

10) Pro nasledné jednani RMODb pfipravi odbor majetkovy material na pfidéleni bytld na
zakladé doporuceni Pracovni skupiny.

11) Po projednani pfidéleni bytd v RMOb jsou uspésni zajemci do sedmi (7) dnu ustné,
telefonicky, pisemné ¢&i formou textové zpravy informovani o vysledku VR; nelspé&snym
zajemcum je do ftficeti (30) dnu od rozhodnuti RMOb o pfidéleni byt zaslano pisemné
sdéleni a vraceny pfiloZzené pfilohy k pfihlasce.

12) Najemni smlouva musi byt zajemcem podepsana do patnacti (15) dnd ode dne
doruéeni oznameni nebo vyrozuméni o vysledku VR. Ma-li zajemce v najmu jiny byt ve
vlastnictvi statutarnihno mésta Ostravy, svéfeny jinému méstskému obvodu statutarniho
mésta Ostravy, nebo MOb, ukonci tento najemni vztah dohodou nejpozdéji ke dni nabyti
ucinnosti nové najemni smlouvy a byt preda pronajimateli.

13) Neuzavre-li vitézny zajemce najemni smlouvu v terminu do patnacti (15) dnd od
vyrozumeéni o pridéleni bytu, bude usneseni RMODb o pfidéleni bytu zruSeno a byt bude
navrzen k pfidéleni dalSimu zajemci v poradi.

14) Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urc€itou dvanacti (12) mésicu, nebo na dobu
urcitou tfi (3), Sesti (6), deviti (9) €i dvanacti (12) meésicl dle podminek konkrétniho
vybérového fizeni na pfidéleni bytu upraveného nakladem najemce.

Pokud najemce dodrzi vSechny povinnosti vyplyvajici jemu a osobam Zijicim v jeho
domacnosti z této najemni smlouvy (zejména bude-li fadné hradit najemné, nebude
porusovat dobré mravy a souziti vdomé) a pozada pisemné o prodlouzeni najemniho
vztahu v obdobi od Sedesati (60) do tficeti (30) dnu pfed uplynutim sjednané doby najmu,
bude s nim uzaviena nova najemni smlouva na dobu neur€itou, nebo urcitou (dle
pozadavku najemce). Pokud najemce nedodrzi povinnosti vyplyvajici jemu a osobam
Zijicim v jeho domacnosti z této najemni smlouvy (zejména nebude-li fadné hradit
najemné, bude porudovat dobré mravy a souziti v domé), bude najemni vztah ukoncen.
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15) Rozhodovat o uzavieni naslednych najemnich smluv na dobu neurcitou, nebo urcitou
pFislusi RMOb.

) Clanek 4
VR na pronajem bytu s nagjemnym za m?

1) Pro piihlaSeni se do VR plati jak obecné zasady uvedené v &l. 3, tak dals$i ustanoveni
tohoto ¢lanku.

2) Byt se pronajima za minimalni mési¢ni najemné sjednané ve vysi ... K&/m? (minimalni
vysSi stanovuje pfislusny uvolnény clen zastupitelstva MOb pfi rozhodnuti o zafazeni bytu
do VR).

3) Zajemce bude souhlasit s uzavienim najemni smlouvy na dobu urcitou dvanacti (12)
mésicu. V pfipadé fadného plnéni povinnosti najemcem Ize pozadat pisemné po uplynuti
dvanacti (12) mésicl o zménu smlouvy z doby urcité na dobu neurcitou.

4) Zajemce se zavaze dat MOb penéZitou jistotu, Zze zaplati najemné a spini jiné
povinnosti vyplyvajici z najmu, ve vySi trojnasobku mési¢niho najemného, a to pred
podpisem najemni smlouvy.

5) Zajemce uhradi pfipojovaci poplatek za pfipojeni k distribu¢ni soustavé siti NN (pokud
bude vyméren).

6) Prohlidku bytu si zajemce domluvi s pfislusSnym zaméstnancem odboru technicke
spravy uvedenym ve vyhlaSeném VR.

7) Vytisténa zadani jednotlivych VR jsou také k dispozici na odboru majetkovém
u prislusného zaméstnance uvedeného ve vyhlaseném VR.

8) Vzor VR je pfilohou &. 4 t&chto zasad.

} Clanek 5
VR na pronajem bytu upraveného nakladem najemce

1) Pro pfihlaSeni se do VR plati jak obecné zasady uvedené v &l. 3, tak dal$i ustanoveni
tohoto clanku.

2) U bytd upravovanych na vlastni naklady najemce se pfi pfidélovani stanovuje odliSna
doba urcita trvani najmu, a to podle vySe prfedpokladanych finan&nich nakladl, které do
Uprav a jinych zmén bytu vliozZi budouci najemce, takto:
a) doba urcita tfi (3) mésice — upravy a jiné zmény do 50.000,- K¢ vCetné,
b) doba urcita Sest (6) mésici — upravy a jiné zmény nad 50.000,- K& do
100.000,- K& ve&etné,
c) doba urcita devét(9) mésicd — uUpravy a jiné zmény nad 100.000,- K& do
150.000,- K& ve&etné,
d) doba urcita dvanact (12) mésicu — upravy a jiné zmény nad 150.000,- K&.

3) Najemce svym nakladem provede upravu &i jinou zménu bytu podle pozadavki MOb.

Podrobna specifikace pozadovanych dprav ¢i jinych zmén jednotlivych bytu je k dispozici
na odboru majetkovém u prisluseného zaméstnance uvedeného ve vyhlaseném VR.
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4) Prohlidku bytu si zajemce domluvi s pfisluSnym zameéstnancem odboru technicke
spravy uvedenym ve vyhlaseném VR.

5) Upravy a jiné zmény bytu provede najemce bytu nejpozdé&ji v terminu stanoveném
v najemni smlouvé. Najemce umozni pfisluSnému referentu odboru technické spravy
1x za mésic kontrolu pribé&hu uprav a jinych zmén dle predlozeného Casového planu
provadeéni uprav a jinych zmén bytu, a to v terminech po pfedchozi dohodé s najemcem.

6) MOb nema povinnost uhradit najemci naklady spojené s provedenim uprav a jinych
zmén bytu ani protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota bytu, a to ani po skonceni
najmu.

7) PFi pfidélovani bytu upravovaného na vlastni naklady najemce na dobu urcitou je
po dobu Uprav a jinych zmén bytu stanoveno smluvni ndjemné ve vysi 20,- K&/m?/mésic +
zalohy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu (zalohy na sluzby). V pfipadé,
Ze najemce neprovede Upravy a jiné zmény bytu v kone¢ném terminu dle ¢asového planu
provadéni uprav a jinych zmén bytu, je povinen hradit najemné minimalné ve vysi, kterou
stanovi pred vyhladenim VR pfislusny uvolnény &len zastupitelstva MOb, a to od
nasledujiciho kalendainiho mésice po kalendafnim mésici, v némz se MOb dozvédél, ze
najemce pfislusné upravy a jiné zmény bytu neprovedl.

8) Zajemce se v pfihladce do VR zavaze dat MOb penéZitou jistotu, Ze zaplati najemné
a splni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného, a to
pfed podpisem najemni smlouvy.

9) Po provedeni Uprav a jinych zmén bytu a spinéni v8ech podminek vyhlaseného VR
bude s najemcem uzaviena nova najemni smlouva na dobu neurcitou na zakladé podané
pisemné Zadosti, bez podané Zadosti bude uzaviena najemni smlouva na dobu urcitou
dvanacti (12) mésict s najemnym minimaln& ve vysi, kterou stanovi pfed vyhlagenim VR
pfislusny uvolnény ¢len zastupitelstva MOb, pfipadné dle nabidnuté vySe najemného ve
vybérovém fizeni, s tim, Ze k jeho zvySeni nedojde po dobu péti (5) let od pfidéleni bytu
upravovaného na vlastni naklady najemce.

10) Vzor VR je pfilohou &. 5 t&chto zasad.

Clanek 6
Pronajem byt v individualnich pripadech

1) O pronajem bytu Ize pozadat individualné i mimo vybérové fizeni, a to zejména v téchto
pfipadech:

a) mimorfadna situace (napf. zivelné pohromy, na zakladé doporuceni organu
socialné-pravni ochrany déti, seniofi, osoby zdravotné postizené, osoby
ohroZené socialnim vylou€enim, na zakladé doporuc€eni neziskové organizace,
odboru socialnich véci UMOb nebo odboru majetkového UMODb k pfid&lovani
bytd ob&antm ukrajinské narodnosti apod.),

b) na zakladé prokazané prospésnosti zajemce pro obec, vefejného zajmu obce,

C) Vv pfipadé, Ze je zajemce zaméstnancem statutarniho mésta Ostravy, zafazenym
do UMOb nebo zaméstnancem nékteré z pFispévkovych organizaci zfizenych
MODb,

d) pfi opétovném pronajmu bytu v pfipadé jiz ukonCenych najemnich smluv
s plvodnimi najemci apod.,
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e) Vv pfipadé Zadosti osob spolubydlicich, a to nenastane-li ze zakona pfechod,
pfipadné dédéni, najmu bytu (napf. po smrti najemce nebo trvalém opusténi
domacnosti najemcem),

f) v pfipadé, kdy je akceptovano ukon&eni puvodnich a uzavieni novych najemnich
smluv na zakladé pozadavku najemcu o vétSi nebo mensi byt.

2) Podminky, které musi splfiovat zajemce o pronajem bytu v individualnich pfipadech:

a) obdanstvi EU nebo trvaly pobyt na uzemi CR,

b) zletilost,

c) bezdluznost viO&i dosavadnimu poskytovateli bydleni pro Zzadatele, tzn.
stavajicimu pronajimateli, ubytovateli apod.,

d) bezdluznost va¢&i statutarnimu méstu Ostrava vcetné vSech jednotlivych
méstskych obvodl ke dni podani zadosti,

e) schopnost pravidelné hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu (doklad o
prijmu).

3) V zaslané zZadosti musi zajemce kromé splnéni vySe uvedenych podminek popsat
i divody pro individualni posouzeni.

Clanek 7
Jistota
(ustanoveni § 2254 obCanského zakoniku)

1) Ujednani o slozeni jistoty (kauce) je soucasti najemni smlouvy a ucelem slozeni jistoty
na byt je zajisténi pohledavek MOb, a to uhrad najemného, uhrad za pInéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu a uhrad jinych zavazku v souvislosti s najmem.

2) Jistota musi byt budoucim najemcem sloZzena pfed uzavienim najemni smlouvy na
bankovni uc€et nebo uhrazena v hotovosti ¢i bezhotovostné na pokladné MOb. Najemni
smlouva nebude s budoucim najemcem uzaviena, pokud tento nepfedlozi doklad o
sloZeni jistoty v dohodnuté vysi.

3) Jistota se stanovi ve vySi trojnasobku mésiéniho najemného.

Clanek 8
Podnajem bytu
(ustanoveni §§ 2274 - 2278 ob&anského zakoniku)

1) O udéleni souhlasu s podnajmem bytu rozhoduje RMOb na zakladé doporuceni
Pracovni skupiny.

2) Da-li najemce byt nebo jeho €ast do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu MODb, jedna se
0 hrubé poruseni povinnosti najemce.

3) Souhlas s podnajmem bytu se vydava max. na dobu dvanacti (12) mésicu.

Clanek 9
Nasledky smrti najemce bytu
(ustanoveni §§ 2279 - 2284 obCanského zakoniku)

1) Zemre-li nadjemce bytu a nejde-li o spole€ny najem bytu, pfejde najem na clena
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najemcovy domacnosti, ktery v byté zil ke dni smrti najemce a nema vlastni byt. Je-li touto
osobou nékdo jiny nez najemclv manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité
nebo vnuk, pfejde na ni najem, jen pokud MOb souhlasil s pfechodem najmu na tuto
osobu.

2) Najem bytu po jeho pfechodu skonci nejpozdéji uplynutim dvou (2) let ode dne, kdy
najem preSel. To neplati v pfipadeé, Ze osoba, na kterou najem preSel, dosahla ke dni
pfechodu najmu véku sedmdesati (70) let. Stejné tak to neplati v pfipadé, Ze osoba, na
kterou najem preSel, nedosahla ke dni pfechodu najmu véku osmnacti (18) let; v tomto
pfipadé skonCi najem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne véku dvaceti (20) let,
pokud se MOb s najemcem nedohodnou jinak.

3) Splnuje-li vice €lent najemcovy domacnosti podminky pro pfechod najmu, prejdou
prava a povinnosti z najmu na vSechny spolecné a nerozdilné.

4) Kazda osoba spliujici podminky pro pfechod najmu muaze do jednoho (1) mésice od
smrti najemce pisemné oznamit MOb, Ze v najmu nehodla pokraCovat; dnem dojiti
oznameni MOD jeji najem zanika.

5) Je-li €lenem najemcovy domacnosti najemcuv potomek, ma prednostni pravo, aby na
ného presSla prava a povinnosti z najmu. Je-li takovych osob vice, pfejdou prava a
povinnosti z najmu na vSechny spole¢né a nerozdilngé; kazda z nich vSak muze sama za
sebe prohlasit, Ze v najmu nechce pokracovat.

6) Prejdou-li prava a povinnosti z nagjmu na ¢lena najemcovy domacnosti a zaplatil-li
najemce najemné piedem, vyda clen ngjemcovy domacnosti dédici, co takovym
zaplacenim uSetfil nebo co nabyl.

7) Nepfejdou-li prava a povinnosti z nagjmu na ¢lena najemcovy domacnosti, pfejdou na
najemcova dédice. Osoby, které zily s najemcem ve spoleéné domacnosti az do jeho
smrti, jsou s najemcovym dédicem zavazany spole¢né a nerozdilné z dluh(, které z najmu
vznikly pfed najemcovou smrti.

8) MOb muze najem vypovédét bez uvedeni ddvodu s dvoumésicni vypovédni dobou do
tfi (3) mésicl poté, co se dozvédél, ze najemce zemfel, Ze prava a povinnosti z najmu na
Clena najemcovy domacnosti nepfesla a kdo je ngjemcovym dédicem nebo kdo spravuje
pozustalost.

9) Najemcuv dédic mize najem vypovédét s dvoumeésiéni vypoveédni dobou do fti (3)
mésicu poté, co se dozvédél o smrti najemce, o svém dédickém pravu a o tom, Ze prava a
povinnosti z najmu nepfesla na ¢lena najemcovy domacnosti, nejpozdéji vSak do Sesti (6)
mésicl od najemcovy smrti. Pravo vypovédét najem ma i ten, kdo spravuje pozustalost.

10) Neni-li najemclv dédic znam ani do Sesti (6) mésicl ode dne najemcovy smrti, mize
MODb byt vyklidit; tim najem zanika. Véci z bytu MODb ulozi na naklad najemcova dédice ve
vefejném skladisti nebo u jiného schovatele; nepfevezme-li najemclv dédic véci bez
zbyte¢ného odkladu, muze je MOb na jeho ucet vhodnym zpusobem prodat.

11) V pfipadé, Ze osoba, na kterou nepreSel najem bytu, a ktera v byté Zila ke dni smrti

najemce, je povinna se z bytu vystéhovat, rozhoduje o uzavieni smlouvy k najmu bytu v
pfipadech zvlastniho zfetele hodnych RMODb na zakladé pisemné zadosti této osoby.
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Clanek 10
Skonéeni najmu

1) Skon€eni najmu bytu se fidi ustanovenimi §§ 2285 - 2296 obCanského zakoniku.

2) Ve vypovédni dobé ma najemce moznost celkovou dluznou Castku véetné uroku
z prodleni a pokuty za prodleni s nepenézitym pinénim uhradit a pozadat RMODb
0 zpétvzeti vypovédi.

3) Uplyne-li vypovédni doba a najem je ukoncen, ma najemce moznost po uhradé celkové
dluzné c&astky vcetné urokd z prodleni a pokuty za prodleni s nepenézitym plnénim
pozadat opétovné o najem bytu.

Clanek 11
Spoleény najem bytu
(ustanoveni §§ 2270 - 2271 ob&anského zakoniku)

Uzavie-li najemni smlouvu s MOb vice osob, stanou se spoleénymi najemci bytu;
spoleCnym najemcem bytu se stane i osoba, ktera se souhlasem smluvnich stran pfistoupi
k najemni smlouvé. Co plati o najemci, plati obdobné o spoleénych najemcich, nestanovi-li
obCansky zakonik jinak. Spole€ni najemci maiji stejna prava a povinnosti.

Clanek 12
Bydleni manzelli a bydleni po zaniku manzelstvi
(ustanoveni §§ 743 - 750 a §§ 766 - 770 obCanského zakoniku)

1) Manzelé maji obydli tam, kde maji rodinnou domacnost. Manzelé se mohou dohodnout,
Ze budou bydlet oddélené. Dohoda manzeli o oddéleném bydleni ma stejné pravni ucinky
jako opusténi rodinné domacnosti s umyslem zit trvale jinde.

2) Je-li obydlim manzelt byt, k némuz mél jeden z manzeld ke dni uzavieni manzelstvi
najemni pravo, vznikne uzavienim manzelstvi k bytu obéma manzelim spolecné najemni
pravo; pfi pozdé&jSim uzavieni najemni smlouvy vznika obé&ma manzelim spole¢né
najemni pravo ucinnosti najemni smlouvy; to neplati, ujednaji-li si manzelé néco jiného.
Maji-li manzelé k bytu spole€né najemni pravo, jsou zavazani a opravnéni spole¢né a
nerozdilné. Manzel nesmi bez pisemného souhlasu druhého manzela najem ukoncit, nebo
jej omezit pravem, jehoz vykon je neslucitelny s bydlenim manzell nebo rodiny.

3) Zaniklo-li manzelstvi smrti manzela nebo manzelky a manzelé méli spoleCné najemni
pravo k bytu, v némz se nachazela jejich rodinna domacnost, zistane najemcem bytu
pozUstaly manzel nebo manzelka. Zaniklo-li manzelstvi smrti manzela nebo manzelky
najemni pravo k bytu, v némz se nachazela rodinna domacnost manzelu, a pravo najmu
mél jen jeden z nich, pouZziji se ustanoveni o najmu bytu uvedena v ob&anském zakoniku.

4) Zaniklo-li manzelstvi rozvodem a manzelé méli k bytu, v némz se nachazela jejich
rodinna domacnost, stejné, nebo spole¢né pravo, a nedohodnou-li se, kdo bude v byté
dale bydlet, zrusi soud na navrh jednoho z nich podle okolnosti pfipadu dosavadni pravo
toho z rozvedenych manzelll, na kterém Ize spravedlivé Zzadat, aby byt opustil,
a popfipadé zaroven rozhodne o zpusobu nahrady za ztratu prava; pfitom pfihlédne
zejména k tomu, kterému z rozvedenych manzell byla svéfena péce o nezletilé dité, které
nenabylo plné svépravnosti a o které manzelé pecovali, jakoz i ke stanovisku MOb.
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5) Rozvedeny manzel, ktery ma byt opustit, ma pravo tam bydlet, dokud mu druhy manzel
nezajisti nahradni bydleni, ledaze mu v fizeni podle odstavce 4) tohoto ¢lanku nahrada
nebyla pfiznana; v tomto pfipadé ma pravo v byté bydlet nejdéle jeden (1) rok. Byla-li mu
vSak svéfena pécCe o nezletilé dité, které nenabylo plné svépravnosti a o které manzelé
pec€ovali za trvani manzelstvi, nebo o dité nezaopatiene, které s nim Zije, mize soud na
navrh tohoto manzela zalozit v jeho prospéch pravo bydleni.

Clanek 13
Zavérecéna ustanoveni

1) RMOb si vyhrazuje moznost kdykoliv rozhodnout o vyjimce z postupu dle téchto zasad.

2) DoplInéni Zasad pro pronajem bytu ve vlastnictvi statutarnino mésta Ostrava, svéfenych
méstskému obvodu Slezska Ostrava schvélila RMOb dne 19.10.2022 usnesenim
¢. 5437/RMOb-Sle/1822/127.

3) Tyto zasady nabyvaji u€innosti dne 01. 11. 2022.

Seznam priloh:

PFihlagka do VR na pronajem bytu s najemnym za m?

Pfihlaska do VR na pronajem bytu upraveného nakladem najemce
Cestné prohlaseni pro VR

Vzor - VR na pronajem bytu s ndjemnym za m?

Vzor - VR na prondjem bytu upraveného nakladem najemce
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